Arsredovisning 2015

ORIONGATANS SODRA SAMFALLIGHET

EKONOMISK FORVALTNIN



Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som
ar avsedda att stadigvarande anvéndas i
féreningen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for

en tillgadng inte kostnadsfoérs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ér den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrdkning En sammanstélining dver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for
utgifter for reparationer i en bostadsréttsla-
genhet.

Insats Den kapitalinsats som bostadsréattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D3 foreningens medlem-
mar betalar mer insatser. Detta kan goras
for att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgadngar som &r
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrakning En sammanstallning pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga
pa lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dér faktura dnnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rékenskapsaret men dér faktura dnnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsrétt skapas
forsta gdngen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen néar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsréttens kdpare da
bostadsratten kdps for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att tdcka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Foreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Oriongatan S6dra SFF far hidrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2015.

Forvaltningsberiittelse
fér OSSF Samfillighet 2015

Styrelse

Styrelsen var 2015 fulltalig, med 5 ledaméter och 2 suppleanter. Bemanningen hade
justerats av under 2014, samt godkéndes genom rostning pa drsstamman mars 2015,

Styrelsen dr ndjd med nuvarande bemanning, men konstaterar att:

a) Styrelsens kassor Leith Al Kuba har meddelat att han inte kan fortsatta med
ataganden som kassor

b) Revisorer suppleant Paul Hamacher har erbjudit att byta roll med Leith fér
verksamhetsar 2016

Styrelsen och Valberedningen ser detta som en smidig andring i ansvarsférdelningen, fér att
I6sa behovet av en ny kassor, utan att tappa varken bemanning, tid eller erfarenhet.

Forslag presenteras och beslutas pd nista drsstimma.

Om nagon medlem har intresse fér ndgon av funktionerna i styrelsen, ar denne vidlkommen
Py . s e . [*] .
att anmaéla sig (eller 1amna forslag/synpunkter) till nagon i styrelsen.

Overgripande om styrelsens huvudsakliga ansvar och uppgifter:

a) Inhdmta synpunkter och underlag fr@n medlemmar, myndigheter,
leverantdrer och grannféreningar

b) Driva problemldsande och utvecklande projekt med/3t ovan namnda
intressenter och kravstéllare, inom ramen for budgeterat utrymme,
uppnar s8 manga specificerade mal som méjligt, utan att nédvandigtvis
héja medlemmarnas manadsavgifter

c) Lépande rapportera problem, Idsningar, status och resultat inom styrelsen
samt till berérda parter

d) Ekonomisk och juridisk styrning och uppfélining

a. Avgifter: Samfallighet, Vatten, Renhéllning, Gréasklippning,
Snéréjning, Garageplatser, Tele/Data/TV, Lekplatser,
Gronytor, Gadngvégar samt annat extraordinért

b. Kundreskontra: Medlemmars avgifter, betalningar,
avbetalningsplan, Inkassoforhandlingar mm

¢. Leverantdrsreskontra: Leverantorer, forhandling, kravstélining,
uppféljning, attest osv

d. Kostnads- och behovsrelaterad prioritering av uppdrag

Styrelsen har under 2015 haft 9 protokollférda styrelseméten, en ordinarie rsstimma, en
Extra Arsstimma (om Comhem) samt ca 35 upphandlings-, projekt-/leverantérsmoten med
intressenter, kravstéllare och leverantérer.
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Storsta och mest omfattande insatser/projekt utférda 2015:
a) Gangfartsomrade (lagféréndring och skyltning)
b) Lekplatser (Ny redskap)
c) Centralflakt (Renoverad)
d) Comhem (Férnyad avtal med béattre innehall och priser)
e) Ny trappa vid véstra sldnten (bakom nedre kvartersgdrden)
f) Hemsida (www.orionsodra.se)
g) Juridiska och Réttsliga kontroller och 3tgéarder

Dessa uppdrag (projekt) samt dvriga lépande ansvarsomrdden presenteras vidare nedan.

Styrelsen har under flera ar och ofta till personlig uppoffring accepterat att driva flera
omfattande och for samfalligheten betydelsefulla utvecklingsprojekt.

Vicevird:

Lantmateriet, Fastum och ansvariga for narliggande Gemensamhetsanldggningar har
papekat att kontroll, kvalitet och ekonomi blir béttre nér samfalligheter tillsatter en
fokuserad och dedicerad tjénst (oftast kallad Vicevérd och oftast alagt ordférande). Tjdnsten
skall sékerstélla tillganglighet och minska behovet av externa resurser (som ofta har
begrédnsat intresse och &r onddigt dyra), fér projektansvar, planering, leveranser och
arbetsledning. Tjdnsten skall maximera utfall och kvalitet samt minimera kostnader.

Styrelsen har foreslagit ordférande Kenny till tjansten. Kenny har accepterat tjénsten for
2016 och tillsvidare, forutsatt att det tas emot positivt pa 8rsstdmman. Tjansten skall ge hog
tillgénglighet, men baseras pa 3 dagar per manad, och utvérderas och specificeras arligen av
styrelse och revisorer.

Stadgar

Befintliga stadgar &r mycket gamla. Tidigare styrelser har sagt att dessa maste
uppdateras/anpassas till mera aktuella forhdllanden. Styrelsen har pabérjat arbetet.

P.g.a. réttsliga komplikationer som uppstod under 2015, har styrelsen nédgats granska
stadgar, avtal, protokoll samt évriga dokument fr&n 1982 och framat, fran arkiv internt, hos
flera berérda gemensamhetsanldggningar samt hos Lantmateriet.

Ansvar, befogenheter, rattigheter och skyldigheter mellan medlemmar, stdmma och styrelse
maste fortydligas p8 modern och enkel svenska, sé att beslutsvégar inom samfélligheten &r
férstddda, férankrade och accepterade av alla mediemmar.

Styrelsen fortsdtter att konsultera ndmnd dokumentation, Fastum, Lantméateriet och vid
behov jurist under 2016, for att ytterligare sékerstélla basta méjliga forstdelse och bruk av
regler, lagar och férvaltningspraxis.

Sopstationer

Tack vare lite smarta affarer 2014 kunde avfallsavgiften sdnkas med 118kr/manad, men, p.g.a.
d8lig skétsel (anvandning) var vi tvungna att hoja igen med 62kr/mdénad 2015 (till totalt
172kr/manad).

Missbruk orsakar mycket otrevligt extra manuellt arbete internt, och onddiga kostnader for
extra tdmningar under dret. Extra témningar bestélis alltid mellan jul och nyér.

Kommunen hotar om ytterligare héjning om inte OSSF medlemmar sorterar matavfall battre
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Tvéttning av Sopkérlen:
Uppdraget har tillsynes haft gott resultat, varfér avtalet far I6pa vidare 2016

Priset har gdtt upp for 2016, men samfilligheten klarar prishsjningen utan att hoja
avgiften till medlemmarna.

Andra utvédrderingar som pagar:

a) Forhandling om storre och/eller flera kérl har pdgatt med Kommunen under
2014 - 2015 (storre karl &r billigare att témma &n flera sma). Ett stérre karl
(andrat frdn 1,3 kbm till 3 kbm) har testats pa Neptunusbacken, med gott resultat
b) L&s har p8 férslag av medlemmar monterats, men inte fungerat. Beslut har
tagits att I&s p8 kérlen inte &r vart kostnaden fér reparation och underhall

Bilar, Trafik och Parkering

Majoriteten som flyttar hit &r barnfamiljer som vill ha ett barn-/djurvanligt och riskfritt
omrade, utan bilar, avgaser och buller inom omradet.

Missbruk av friheten att fa kora p8 omradet for lastning/lossning, har lett till stort missnéje
och irritation, varfor en lagéandring har genomforts.

Gangfartsomrade:
Planering och progress i ett tungt och komplicerat men dedicerat projekt har
presenterats pa de tva senaste drsstdmmorna och har implementerats maj 2015.

Skyltar, stolpar och markarbete (vid samtliga in-/utg8ngar till omradet) har
kostat ca 50 000kr, men 6vervakningen ar kostnadsfri.

Samfillighetsavgiften paverkas inte.

Medlemmar som vill anmiila felparkeringar skall anmala till Sigtuna Kommun
Parkeringsévervakningen 08-591 262 41. Karta och 6vrig information finns pa

OSSF hemsida, www.orionsodra.se.

Medlemmar maste ringa sjélva, for att Svervakningen skall komma igang ordentligt.
Nya lagen utvdrderas under 2015-2016.

Parkering pa gatan:

Det finns for- och nackdelar med tekniken frén EasyPark, men huvudmalet &r att halla var
betalparkering fri fran 1dngvarig uppstélining av ex. vis. avstéllda skrotbilar, husvagnar,
slapkarror mm. Upplagget har fungerat utmaérkt, varfér upplégget far I6pa vidare.

Avtal vart numera ca 30 000kr/ar har arligen omférhandlats med Kommunen. Avtalet avser
skolans ratt att nyttja vara betalparkeringar pa dagtid. P.g.a. skolans nya byggnader,
kommer vi ev. att tappa den inkomsten under 2016.

Inkomstbortfallet bér inte pdverka samfillighetsavgiften under 2016.

Gastparkering vid Gula garagen:

Gastparkeringen vid Gula garagen &r aterigen 4 platser. Platserna &r "Hyrda” till oss, och far
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nyttjas av vara gister, i upp till 12 timmar. Detta missbrukas av bdde mediemmar och externa
obehdriga, varfér ytterligare forhandlingar behéver inledas med Mobile Park och kommunen,
for att se hur vi kan skydda vara géstplatser.

Ytor for flera géstparkeringar diskuteras, och kan delvis vara klar for inplanering under 2016.
Det finns

sakert manga uppfattningar om detta, varfor férslag om lampliga ytor vdlkomnas frén
medlemmarna.

En omfattande kostnad berdknas, varfor atgard skall férankras, budgeteras och beslutas pd
stémma.

Fastigheter

Avtal med MDBS och Bravida |6per vidare, &ven om billigare och/eller béttre alternativ alltid
undersoks.

Kvartersgardar:

Kvartersgdrdarna har |6pande renoverats och utrustats invéndigt och utvéndigt
efter behov.

Hus 43 (6vre kvartersgarden):

Hus 43 &r utrustad for mindre middagar och méten. Motion frén n8gra medlemmar
ar att dven utrusta for dvernattning.

Styrelsen har sdkt och akt runt fér att himta mébler/inredning enligt féljande:

a) Nya mobler utan kostnad till samfélligheten (soffa, bord, stolar, lampor)
b) Gardiner och mattor har képts frdn IKEA

Kostnadsfria TV-kanaler, Bredband och tele, skall ingd i senaste avtalet med
Comhem, men har inte installerats annu.

Kvar att anskaffa for 6vernattning ar baddar och installation av dusch.
Styrelsen avvaktar visat intresse innan resterande investeringar genomférs.

Hus 165 (nedre kvartersgarden):
Hus 165 &r utrustad for stérre aktiviteter.
Styrelsen har skt och akt runt fér att himta mébler/inredning enligt féljande:

a) Ny skinnsoffa utan kostnad
b) Gardiner har képts frdn IKEA och Kyl/Frys har képts fran El Giganten

Kostnadsfria TV-kanaler, Bredband och tele, inggr i senaste avtalet med Comhem.

Centralfldkt till Garagen:

Fldkten som driver utsuget fran bada stor-garagen har under en tid I8tit mycket illa. Risken
att den snart skulle skdra har konstaterats. Prisférslag for stérre utbyte och ombyggnad har
erhdllits pa ca 106 000kr inkl. moms.
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Styrelsen bedémde att vi inte hade rdd nu med en s8 omfattande ombyggnad, och valde en
billigare/enklare 8tgard tillsvidare.

V&r revisor Fredrik Dalvik, som har relevant yrkeskunskap, erbjod att arbetsleda en intern
insats, vilket utférdes for ca 7 000kr inkl. arbete, transporter och reservdelar.

Stora Garagen:

Sedvanlig service av garageportar, -dérrar (och |18s) och -séndare/-mottagare utfors
Iopande.
Tillbehor for béttre backup av koder har anskaffats och installeras under 2016.

Invéndig vard/renovering:

a) Malning invandigt diskuteras, men projektet &r mycket omfattande och skjuts
pa framtiden

b) Utbyte av armaturer diskuteras, men projektet &r mycket omfattande och skjuts
pa framtiden

c) Hogtrycksstadning av tak, véggar och golv har testats med gott resultat
och planeras efter behov

d) Vatsopning av golven har korts regelbundet och planeras till varstddningarna

Utvéndig vard/renovering:

a) Tathet och drénering pd garagetaken diskuteras, men kostnaden &r oklar om
vi kan motivera
a. Projektgruppen har inte presenterat tillréckligt 6vertygande underlag
b. Projektet & mycket omfattande och skjuts p8 framtiden
b) Portarna som servar ca 150 bilar & mycket gamla
a. Med I6pande underhall skall dom fungera ndgra ar till
b. Blastring och milning av storgaragens portar planeras for 2016
¢) Renovering av yttervdgg (med paneler) mot gatan (runt portarna) planeras
for 2016 och/eller 2017
d) Renovering av yttervdgg (med paneler) vid vastra och sédra dorrar planeras
for 2016 och/eller 2017

Gula Garagen:

Kostnad for utbyte av garageportarna (8 platser) har undersokts. Kostnaden berdknas bli ca
200 000kr. Beroende pa typ av port som kan installeras, kan ytterligare kostnader for
forstérkning av garagets tak och végg tillkomma.

N&gra portar har reparerats internt (utan kostnad), enligt nskemal frén berérda
medlemmar.

Gungor och lekplatser

Defekta delar av gungor har under 2013 och 2014 succesivt monterats bort, och offerter har
begérts fran externa parter for omfattande utbyten av hela gungstaliningar mm.

Med héansyn till sékerhet for barnen samt dven forsakringsrisk for samfalligheten, har
majoriteten av uppdragen kopts fran auktoriserade leverantérer. Detta &r nagot dyrare, men
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paverkar inte samfillighetsavgiften

Enklare uppdrag har utforts internt samt av véra billigare leverantérer. Kvar att utféra ar
trappor, sandlddor, div markarbeten osv. runt lekplatserna, vilka planeras under 2016 och
2017.

Trappor

Flera trappor har renoverats eller bytts ut helt senaste dren. Trasiga récken har bytts ut
efter behov p3 ett flertal platser inom omrédet.

Storsta projektet 2015 var trappan i sldnten bakom nedre kvartersgdrden. Det &r en helt ny
och kraftig trappa med ricke (enl. 6nskemal). Den &r nedsankt i marken for att smaélta in i
miljén och inte stéra snd aktiviteter for barn.

Brunnar/férsankningar

Samtliga brunnar pd alla gdngvégar runtom pa omradet har besiktigats och 8tgérdats. Under
2015 har ytterligare brunnar i olika grénomraden visat sig ha problem, som kommer att
atgardas under 2016.

Utebelysning

Det har &ven i 8r kompletterats med nya ytterlampor pa platser som medlemmar har 6nskat.
Utdver det har flera armaturer servats/reparerats eller bytts.

En ansvarig har tillsatts 2014 fér I6pande kontroll och ev. byte av glédlampor, vilket har
fungerat mycket bra.

Ett mal ar att samtliga kvicksilverlampor succesivt byts ut till LED.
Markarbeten — Sommar och Vinter

Avtal har férlangts med MDBS, och andra bolag har forhandlats med och testats, med
varierande resultat.

D3 styrelsen upplever gradvis att kvaliteten sjunker och kostanden ékar, kan vissa
leverantérsbyten snart bli aktuella. Vi byter inte leverantér nu, men vi ar redo for ett snabbt
byte om det behdvs.

Ett foretag fran omradet har under 2015 anlitats fér markarbeten och uppstéalining av
Containers vid stdddagar,vilket kdnns bra och léper vidare tillsvidare.

Markarbeten — Sommar:

Buskar, trid och grdsmattor:

Borttagning av taggbuskar runtom lekplatser mm har fortgdtt och utbytts mot
grasmatta. P& tur &r, utdver slanten mellan 175-191, &ven grénytor langs
garageuppfarterna och langs Oriongatan.

Trad:

Flera trad har filts pa flera stéllen runtom pd omradet (en del 8t medlemmar mot
sjalvkostnadsersattning och en del gemensamma).
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Goran och Lena Hédggsj6 i hus 61 har [6pande (sjdlvmant) putsat och trimmat
grénytor lings gangen bakom gula garagen, vilket har hjélpt till att hdlla snyggt
och ljust, utan kostnad till samfalligheten.

Markarbeten - Vinter:

Alla husidgare skall skotta utanfor sitt hus (gérna &ven en liten extra del av gdngvégen).

Vid begransat snéfall kan detta vara tillrdckligt underhdll, for att slippa onédiga
kostnader fér extern plogning. Aven vid stérre sndfall, kan husdgarnas skottning
bidra till forminskad kostnad, d& plogbilens arbete kan bli ndgot mindre omfattande.

Snoérdjning:

Styrelsen forsdker att planera snéréjning s att det ger bésta effekt, dock till

légsta mojliga kostnad. Medlemmar far gérna skicka synpunkter och férslag till
info@orionsodra.se

Sandning sker med saltblandad sand, i samband med varje plogning.

Halkbekdmpning:

Flera nya |&8dor med sand har placerats p& platser som forra drsstamman efterfrgade.

Nytt och vésentligt mer effektiv och prisvard metod for kontroll och pafylinad
av lador har integrerats i samband med plogningsarbetet.

Medlemmar kan/bor ta en skopa salt/sand till extra hala platser, for att minska
behovet av extern insats, till on6dig kostnad.

Se karta pa hemsidan som visar var plogning/skottning sker, samt var I&dor
med saltblandad sand har placerats.

Stiaddagar (samt Idpande behov under aret)

Kravet pd medlemmars arbetsinsatser (skottning, grésklippning, rensning i buskar,
reparationer mm) har minskats kraftigt efter beslut 2013 att inképa mer extern kraft. De
uppdrag som medlemmar &nda utfor, uppskattas mycket, d& det bidrar till en positiv
samvaro/stamning och héller ner externa insatser och kostnader.

Styrelsen tar vara p3 kompetensen inom omradet genom att i forsta hand stka samarbeten
med personer och foretag fran omradet, i syftet att stirka relationer, sanka priser, 6ka
kvalitetsmedvetande, samt &ven skapa en kédnsla av gemensamt dgarskap, varde och
ansvar.

Containers:
Ny uppstélining testades under 2015 med gott resultat, och fortsétter tillsvidare
a. Flera, fast mindre containers, ger ndgot mer volym och béttre narhet till

medlemmarna
b. Férre skador p8 vissa gronomraden
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c. Battre sorteringsmdjlighet (men €j tillvaratagen)

Trots flera ar av forsok med olika uppldgg med informationsbrev, skyltar osv, sa fungerar
inte sorteringen.

2015 évergav vi forsoken att hélla ner kostnaden genom sortering och har bestillt enbart
containers for Blandat Avfall. Priset &r and& det vi betalar p.g.a. innehdllet, men utan
straffavgifterna.

Garagen:

Hogtrycksspolning av tak, vdggar, golv och stolpar samt &ven maskinell vdt-sopning av
golven har testats, med gott utfall. Beslut om 2016 kan tas pd staimman.

Stéddningen forutsdtter samarbete mellan 2 externa bolag (arbetskraft, utrustning och
bemannad sugbil) samt medlemmar som stéller upp pa att hjélpa till med hégtrycksarbeten.

TV, Bredband och Tele
Vid drsstamman mars 2014 efterfrégades styrelsens engagemang avseende Fiber.
Vid ordinarie och extra Arsstimma 2015 presenterade Styrelsen:

a) Forhandling med flera alternativa leveranttrer fick ner priset for nytt fibernat
fran ca 21 000kr per hus till ca 7 500kr per hus

b) Férhandling med Comhem om bade kommunikationssatt, infrastruktur
samt dven olika abonnemangsformer for TV, Bredband och Tele gav kraftiga
rabatter p8 telecom tjansterna

Bada stimmorna réstade enhilligt for:

a) Avstd helt fran kostnad for installation av fiber (trots bara 7 500kr per hus)
b) Ta vara pa narmare 50 % prissankning for samtliga telecom abonnemangen
via Comhem, via redan inkopt/installerad natverk

OSSF Websida:

OSSF hemsida har under varen 2015 sjdsatts, med avsikt att férse medlemmar med snabb,
smidig och tillforlitlig access till information, formuldr osv, rorande betydelsefulla saker inom
samfélligheten.

www.orionsodra.se
Hemsidan har en hel del nyttig information, om projekt, bilar, forsaljning (dgarbyte) osv.
Medlemmar

rekommenderas att titta p& hemsidan.

Medlemmar &r vilkomna med synpunkter och 6nskeméal OSSF Ordférande Kenny Ungarelli.
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Flerarsoversikt, tkr 2015 2014
Nettoomséttning 332 170
Resultat efter finansiella poster 50 312
Soliditet (%) 67 64

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras si att

till foreningens fond for yttre underhall avsittes
lanspraktas

i ny réakning dverfores

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tilldggsupplysningar.

2013
134
305

47

384 756
50 243
434 999

82 000
0
352999
434 999

2012
130
-311
-11

9(16)

2011
117
74
29
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2

2015-01-01
-2015-12-31

332 389
1124 576
1 456 965

-1128 119
-160 828
-104 207

-14 275

-1 407 429

49 536

726

-19

707

50 243

50 243

10 (16)

2014-01-01
-2014-12-31

170 264
1361 041
1531 305

-986 780
-133 916
-98 904

0

-1219 600

311 705
903
-539
364

312 069

312 069
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Balansriikning Not 2015-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Maskiner och andra tekniska anlédggningar 128 475

Summa materiella anléiggningstillgdngar 128 475

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 35200
Summa finansiella anliggningstillgangar 35200
Summa anléiggningstillgangar 163 675

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 749 046
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 7 34 908
Summa Kortfristiga fordringar 783 954

Kassa och bank

Kassa och bank 297
Summa kassa och bank 297
Summa omsittningstillgdngar 784 251

SUMMA TILLGANGAR 947 926

11(16)

2014-12-31

35200
35200
35200

825117
65 198
890 315

297
297
890 612

925 812
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8
Bundet eget kapital

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

204 254
204 254

384 756

50 243
434 999
639 253

108 217

5698
194 758
308 673

947 926

Inga

Inga

12 (16)

2014-12-31

122 254
122 254

154 687
312 069
466 756
589 010

123 701

8935
204 166
336 802

925 812

Inga

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Tilldmpade avskrivningstider:

Markanlédggningar lekplats 10 &r
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Noter

Not 1 Hyresintikter

Hyresintékter, garage ej moms
Hyresintdkter, p-plats moms
Hyresbortfall, garage ej moms
Hyresintdkt bredband, ej moms

Not 2 Ovriga rorelseintikter

Samfillighetsavgift

Vatten, ej moms
Avfallshantering, ej moms
Kravavgift

Nycklar/1as vidarefakturering
Erséttningar fran leverantér

Not 3 Driftskostnader

Fastighetssk&tsel grundavtal
Tradgardsskotsel

Stdddagar kostn i samband med
Stad

Vicevird entreprenad
Serviceavtal
Sndrdjning/sandning
Reparationer

Tradgérd och utemiljo
Planerat underhall

El

Vatten och aviopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2015

149 185
37051
0

146 153
332 389

2015

781 692
44 236
200 968
94 617
3062

0
1124575

2015

28 482
14 443
3003

0

76 766
4432
38 109
75 465
0
71353
78 173
264 792
161 236
14 426
222372
1456
13 786
59 824
1128118

14 (16)

2014

135 050
35739
-525

0

170 264

2014

843 900
32452
193 194
89 326
1470
200 700
1361 042

2014

0

168 964
0

4712

0

0

10 551
22 266
615

129 621
80 022
272 945
136 509
14 363
126 752
2136
12 587
4737
986 780
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Juridisk konsultation

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Ovriga arvoden

Lon fastighetsskotare

Lo6n lokalvérdare

Ovriga l6ner och ersittningar
Sociala avgifter

Not 6 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Férvaltning AB; 556730-0883

Not 7 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Enligt reskontra

2015

4593
956
2000
134 859
2000
11420
5000
160 828

2015

60 100
10 000
5000
2000
2254
24 853
104 207

2015-12-31

35200
35200

2015-12-31

34908
34 908

15 (16)

2014

6125

7 002

4 000
103 973
1 000
11817
0

133 917

2014
58212
9000
4 000
4 000

23 692
98 904

2014-12-31

35200
35200

2014-12-31

65198
65198
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Not 8 Firfindring av eget kapital
Yttre rep

fond

Belopp vid arets ingéng 122 254

Disposition av foregiende

ars resultat; 82 000

Avrets resultat

Belopp vid drets utging 204 254

Balanserat Arets
resultat resultat
154 687 312 069

230 069 -312 069
50243
384 756 50 243

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna styrelsearvoden
Beriiknade upplupna sociala avgifter
Forutbetalda avgifter och hyror

Ovr uppl kostn och forutb int.

Ber arvode for revision extern

Upplupna 18ner

ngare

Jgniiie Lovgren

M@gmisionsberauelse har limnats

e

Fredrik Dalvik
Revisor

2015-12-31

48 000
14 000
123 493
5264
2001
2000
194 758

A >
Leim,;(l Kuba

16 (16)

2014-12-31

48 000
14 000
122 747
15419
2001
2000
204 167

Do gl

Susanne Ungarelli



REVISIONSBERATTELSE

Till: Foreningsstimman i
Oriongatans Stdra Samfillighetsforening (OSSF)
Organisationsnummer: 716418-3860

Undertecknad har av féreningsstdmman utsetts att granska
arsredovisningen, bokforingen samt styrelsens férvaltning for foreningens
rakenskapsdr 2015-01-01 - 2015-12-31.

Vi har granskat underlag, verifikationer och évrig information i

rakenskapshandlingarna, samt verifierat med dokumenterade beslut enligt
styrelsens métesprotokoll éver verksamheten.

Granskningen har utférts enligt god revisionsed.

Med stid i var granskning tillstyrker vi att féreningsstimman:
o faststdller resultatrdkningen och balansrékningen

e disponerar drets resultat enigt styrelsens férslag

« beviljar styrelsen ansvarsfrihet fér det gdngna rakenskapsaret

Marsta den 2016-01-19

Fredrik Dalvik
Revisor




1 560 Oriongatan Sédra SFF Nuvarande arsavgit #DIVISION/Ol  kr/m2 och &r
5 Budgeterad Arsavgift #DIVISION/O!  kr/m2 och &r

kvm bastadsyta

FORSLAG TILL
RESULTATBUDGET AR 2016

Belopp i tkr

Budget 2016 |Prognos 2015| Budget 2015 Utfall 2014

RORELSENS INTAKTER
Nettoomsittning

Arsavgifter
3021 Arsavgifter bostader

3021 Arsavgifter bostader % from_2016-01-01

Summa drsavgifter

Hyresintakter
3045 Hyresintakter, garage ej moms 29 1
3046 Hyresintakter, p-plats moms 20 36 34 36
3047 Hyresintakter, p-plats ej moms 149 149 122 134
3087 Hyresbortfall, p-plats ej moms -1
Summa hyresintakter 169 185 185 170

Ovriga rérelseintakter

3112 Vatten ej moms 44 4 32 32
3142 Avfall, ef moms 200 201 200 193
3035 Samfallighetsavgift 718 782 844 844
3241 Nycklar 2 1 2 1
3074 Kabel-TV Trippelplay Bredb. Tele ej moms 355 146
3511 Inkasso 1 1 2 2
3740 Ores- och kronutjamning 0
3994 Ovr momspl ersattn och intékt 201
3993 Ovr ej momspl ers. och intakt 95 95 81 88
Summa évriga rérelseintakter 1415 1270 1161 1361
Summa nettoomsiittning 1584 1455 1346 1531

RORELSENS KOSTNADER
Kostnader for fastighetsfdrvaitning

Reparationer och underhdll

4300 Reparationer (samlingskonto) -30) <74 -30 -13
4347 Rep portar -20 -10
4360 Reparation av markytor -10 -60 -1
4500 Planerat underhall (samlingsk) -100 -141 -150 -130
Summa reparationer och underhall -160 -215 -240 -1583
Driftkostnader
4111 Fastighetsskatsel grundavtal -10 -14
4113 Tradgardsskétsel grundavtal -15 -20 -16
4114 Tradgardsskotsel extradeb -25) -15 -75 -153
4116 Snoréjning/sandning -50 -50 -50 -11
4115 Stadddagar kostn i samband med -3 -3 -7
4122 Stddning extradebiteringar -5 -5 -5
4125 Vicevard Entreprendr Projekt Leverans -60
4140 Serviceavtal -1 -4
4611 Fastighetsel -110 -110 -119 -80
4631 Vatten- och avlopp -275 -275 -280 -273
4640 Avfalishantering -200, -110 -105 -137
4646 Container/tippavgift -45 -54 -35
4711 Fastighetsférsakring -15 -14 -15 -14
4761 Kabel-TV Trippelplay Bredb. Tele ej moms -355 -222 -130 -127
4762 Bredband Centralt -2 -2 -3 -2
5410 Forbrukningsinventarier -9 -10 -8
5421 Datorprogram -1
5461 Forbrukningsmaterial -10 -54 -15 -5
5411 Forbrukinv. Tradgard -2 -4
Summa driftskostnader -1183) -936 -869 -834
Administrationskostnader
6111 Kontorsmaterial -3 -3 -5
6231 Bredband -1 -1 -1
6212 Mobil- och IP-telefoni 0
6232 Hemsida -1 -1 0
6251 Postbefordran -5 -5 -6 -6
6411 Styrelsearvode -61 -60 -61 -58
6421 Revisionsarvode extern revisor -4 -2 -4 -4
6451 Foreningsstimma/medlemsméten -3 -3 -1 -7
6415 Ovriga arvoden -10 -10 -9 -9
6471 Foreningsgemensamma aktivitet. -2 -2 o]
6481 Ek férvaltning grundavtal -107, -107 -104 -102
6482 Ek férvaltning extradeb. -2 -2 -2
6490 Ovriga férvaltningskostnader -1 -12

(560_Budget_201601/budgev2016-02-08/IN



<% 177 560 Oriongatan Sédra SFF

FORSLAG TILL
RESULTATBUDGET AR 2016

Belopp i tkr

6571 Bankkostnader
6591 Ovriga externa tjdnster
Summa administrationskostnader

Personalkostnader

7011 Lon fastighetsskétare

7021 1.6n lokalvardare

7331 Bilerséttning, skattefri

7516 Sociala avgifter pa arvoden
Summa personalkostnader

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Summa fastighetsskatt och fastighetsavgift

Summa kostnader fastighetsférvaltning

RESULTAT FORE AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran finansiella poster

Resultat frén aktier och andelar
Summa resultat frdn aktier och andelar

Raénteintdkter
8310 Réanteint frAn omsattn.tilig.
Summa rénteintdkter

Réntekostnader
Summa rdntekostnader

Ledig rubrik
Summa

Ovriga réntekostnader och liknande resultatposter
Summa évriga rdntekostnader och likn. res.poster

Summa kapitalnetto
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Skatter
Summa skatter

ARETS RESULTAT
(vinst+, forlust-)

Avskrivningar
ARETS RESULTAT EXKL AVSKRIVNINGAR

{560_Budgst_201601/budget/2016-02-08/IN

Nuvarande arsavgift

Budgeterad arsavgift

#DIVISION/0!  kr/m2 och ar

#DIVISION/Ol _kr/m2 och &r

| kvm bostadsyta
Budget 2016 |Prognos 2015| Budget 2015 Utfall 2014

-2 -1
-10 -5 -25 -5
-206] -202 -227 -201
0 -7 -2 -4
-2 -4

-3 -3
-24 -25 -25 -24
-27 -34 -30 -32
-1 576 -1387 -1 366 -1219
8 68 -20 312
8] 68 -20 312
1 1
1 1
1 1
8] 69 -20 313
8 69 -20 313
8 69 -20 313
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= Budgeterad Arsavgift #DWVISION/O!  kr/m2 och &r

kv bostadiyta

FORSLAG TILL
RESULTATBUDGET AR 2016

Belopp i tkr

Budget 2016 |Prognos 2015| Budget 2015 Uttall 2014

Forandring av eget kapital

201501

Medel till forfogande

Féreningens fond for ytire underhall efter arets stamma 204
Balanserat resultat efter 4rets stdmma 385
Arets resultat 69
Summa 658
Disposition

Avsiétining till fond {or yttre underhail enligt stadgarna az

Extra avsattning till fond for yttre underhall (stammobeslut)
lansprakiagande av medel ur fond fér ytire underhdll

Fareningens fond {6r yttre underhall efter disposition 286
Balanseras i ny rakning 372
Summa 658
201601

Medel! till forfogande

Féreningens fond for yttre underhall 286
Balanserat resultat 372
Arets resultat 8
Summa 666

Disposition

Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgarna
Extra avsattning till fond for yttre underhall (stimmobesiut)
lanspréktagande av medel ur fond fér yttre underhall

m
%1

Fareningens fond {dr yttre underhall efter disposition 368
Balanseras i ny rakning 298
Summa 666
Kommentarer

Arsavgifterna foreslds oforandrade.

Kostnaderna fér I6pande reparationer ar uppskattade. Driftskostnader har justerats med 2 - 5 %.

Kostnaden for VA, el och uppvarmning baseras pa senast beddémda férbrukning.

Rantekostnaderna &r berdknade enligt bifogade specifikation.

Ranteintakterna ar forsiktigt bedémda.

Avskrivningar foljer plan.

Fran resultatet ska avsattning till yttre fond géras med minst 82 tkr enligt stadgarna, vilket motsvarar 0.3 % av byggnadskostnaden

for foreningens hus.

Kommentar till prognosen:

{560_Budget_201601/budget/2016-02-08/IN



Med &ver 80 ars erfarenhet vagar vi pasta att vi vet vad vara kunder
onskar av sin férvaltare. Det ska vara enkelt och tryggt att ta ansvar fér
fastigheten, féreningen och de boende. www.fastum.se

Fastum - fastightsférvaltning sedan 1931. EKONOMISK FORVALTNING





